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Методичні рекомендації 

по розробленню та перевірці технічної документації із землеустрою

Технічна документація із землеустрою щодо складання документів що посвідчують право власності на земельну ділянку розробляється в разі безоплатного набуття у власність земельної ділянки, при переоформленні права власності, користування.

Технічна документація із землеустрою щодо встановлення меж земельної ділянки в натурі на місцевості на земельних ділянок на які видані правовстановлюючі документи, а межі не встановлено; на земельну ділянку право власності (користування) на яку не зареєстровано, але на ній розташований житловий будинок, право власності на який зареєстровано, кадастровий номер на таку земельну ділянку присвоюється за заявою власників такого будинку на підставі технічної документації із землеустрою щодо встановлення (відновлення) меж земельної ділянки в натурі (на місцевості).

Вимоги до складу технічної документації.

1. Укладання договору на виконання робіт із землеустрою, невід'ємною частиною якого є технічне завдання на виконання робіт, погоджене розробником документації та затверджене замовником. Технічне завдання є складовою частиною технічної документації. Вихідними даними для укладання договору є матеріали БТІ з можливим визначенням площі земельної ділянки, що перебуває у користуванні особи, інформація із земельно-шнурових книжок, рішення, правовстановлюючі документи на землю, у тому числі попередніх землекористувачів.

2. На підставі укладеного договору виконавець (ліцензіат) виконує кадастрову зйомку. Кадастрова зйомка виконується:

а) в межах існуючої забудови - по межових спорудах земельної ділянки, з урахування вихідних даних;

б) в садівничих товариства - по межах, встановлених генеральним планом забудови;

в) земельні частки (паї) - згідно проекту організації території земельних часток паїв.

3. Погодження меж земельної ділянки здійснюється розробником з суміжними землевласниками та землекористувачами. В разі відсутності фізичної або юридичної особи, яка за наявними даними є суміжником земельної ділянки:

а) якщо земельна ділянка знаходиться в межах населеного пункту, межі підписує місцева рада згідно комісійного акта обстеження земельної ділянки;

б) в межах садового товариства — голова садового товариства;

в) за межами населеного пункту - територіальні органи Держземагентства.

4. Пояснювальна записка довільної форми, з описанням конкретної земельної ділянки, її місцезнаходження, підстави набуття права і т.д. Зразок записки надається.

5. Технічна документація виготовляється в трьох екземплярах: - територіальному органу Держземагентства, замовнику, виконавцю робіт. 

6. Графічні матеріали, які є складовою частиною технічної документації, повинні містити всі елементи зазначені в зразках, оформлення креслення та штампів довільне, в залежності від можливостей програмного забезпечення на якому працює ліцензіат. До моменту створення відкритої бази даних державного земельного кадастру на кадастровому плані земельної ділянки кадастрові номери суміжників вказуються за наявності таких даних у виконавця робіт.

7. Акт прийому-передачі межових знаків підписується власником (користувачем) земельної ділянки та виконавцем робіт із землеустрою перед заповненням бланка державного акта на право власності на земельну ділянку або бланка державного акта на право постійного користування земельною ділянкою. Межові знаки не встановлюються на бажання власника (користувача) - у разі якщо межі земельних ділянок в натурі (на місцевості) збігаються з природними та штучними лінійними спорудами і рубежами (річками, струмками, каналами, лісосмугами, шляхами, шляховими спорудами, парканами, огорожами, фасадами будівель та іншими лінійними спорудами і рубежами тощо).

8. В електронному вигляді до територіальних органів Держземагентства передається XML файл та відсканована документація із землеустрою. Сканування з роздільною здатністю 200 Dpi, у режимі Grey, розширення jpg.

9. Підготовлений XML файл повинен перевірятися єдиним програмним продуктом, рекомендованим Держземагентством, для ліцензіатів, територіальних органів Держземагентства, ХРФ ДП “ЦДЗК”. У разі перевірки територіальним органом Держземагентства відповідності даних обмінного файлу документації із землеустрою, протокол кадастрового центру надається: в разі дублювання кадастрового номера, наявності перетинів чи розривів з суміжними земельними ділянками. (Лист Державного агентства земельних ресурсів України вих.№13471/30/12-11 від 02.09.2011, електронна адреса розміщення програмного забезпечення ftp://212.26.144.105/XML).


Зазначені в методичних рекомендаціях вимоги до складу та змісту технічної документації із землеустрою вступають в силу після дати їх схвалення та є рекомендованими до використання розробниками документації та територіальними органами Держземагентства, для забезпечення єдиних вимог до складу та якості документації.

